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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Krageholm, 769609-4759, med sate i Malmé , far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna f6r nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-08 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Henrik Gullbrandsen Ordférande 2021
Johanna Gunneflo Ledamot 2021
Gunilla Klingberg Ledamot 2021
Sabine Schonangerer Ledamot 2021
Darek Danielsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Kent Bengtsson Suppleant 2021
Mattias Svensson Suppleant 2021
Clara Johnsson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
KPMG Auktoriserad revisor 2021

Valberedning
Camilla Norwood
Linnéa Strange

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Krageholm 7 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med
43 lagenheter. Byggnaden ar uppford ar 1945. Fastighetens adress 4r Kilian Zollsgatan 31 A-C.

Féreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt och 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

7 23 13

Total tomtarea: 2524 kvm
Total bostadsarea: 2620 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2426 kvm
- varav hyresrattsarea: 194 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Lansférsékringar.
| férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Kabel-TV
Telia Bredband
E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme
Orestads Bevakning Jour
Cupola SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbekdampning
Bengtssons Tvattmaskiner Serviceavtal tvattmaskiner
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 168 809 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-04-01 av SBC. Enligt av styrelsen antagen
underhallsplan avsatts det 448 317 kr 2020 for kommande ars underhall, detta motsvarar 171 kr per
kvm. | kommande perioders underhdll ingar bland annat underhall av rummet fér undercentralen.

Utfort underhall Ar

Byte vdrmecentral 2019
Nytt miljéhus 2018
Renovering fasad och balkonger 2018
Byte fonster och tak 2018
Relining 2013
Omlé&ggning el 2014
Renoverat ventilationssystem 2013
OVK-besiktning 2013
Renoverat skorstenar 2013
Renovering tvattstugor 2013
Sékerhetsdorrar installerades 2011
Postboxar installerades 2011
Renoverat trappuppgangar 2009
Forsett radiatorer med termostat och installerat nytt styrsystem 2009
Renovering av samtliga badrum 2006

Véasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Allmént

Foéreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfrdgan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 10 st 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 61 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rikenskapséret.

Vid arets utgdng hade féreningen 64 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2021-04-01 da avgifterna héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intdkter 2177 2104 2074 1970
Resultat efter finansiella poster 90 74 174 84
Férandring av underhallsfond 448 448 121 100
Resultat efter fondforandringar -36 -37 53 -15
Soliditet % 48 48 47 55
Arsavgift fér bostadsritter, kr / kvm 723 709 717 717
Bostadshyra kr / kvm 1359 1258 911 871
Driftskostnad, kr / kvm 336 228 248 295
Rénta, kr / kvm 91 96 81 43
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 171 171 46 38
Lan, kr/ kvm 7 584 7 696 7790 5212
Snittrénta (%) 1,20 1,25 1,04 0,82

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséattning till underhélisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 22 064 250 1475 205 -4729 013 73742
Disposition enligt féreningsstdmma 73 742 -713 742
Avsattning till underhalisfond 448 317 -448 317
Arets resultat 90 266
Vid arets slut 22 064 250 1923 522 -5 103 588 90 266
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 655 271
Arets resultat fére fondférandring 90 266
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -448 317
Summa 6ver/underskott -5 013 322
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -5 013 322

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 2018 055 1958 093
Ovriga rorelseintakter 3 159 209 145 470
Summa rorelseintakter 2177 264 2 103 563
2177 264 2 103 563
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -168 809 -148 404
Driftskostnader 5 -879 243 -596 494
Ovriga kostnader 6 -180 367 -422 719
Personalkostnader 7 -95 825 -87 726
Avskrivning av anlaggningstillgdngar 8 -524 370 -523 440
Summa rorelsekostnader -1 848614 -1 778 783
Rorelseresultat 328 650 324 780
Finansiella poster
Rénteintékter 138 30
Réntekostnader -238 498 -251 068
Summa finansiella poster -238 360 -251 038
Resultat efter finansiella poster 90 290 73742
Resultat fore skatt 90 290 73742
Arets resultat 90 266 73742
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 9 37 152 237 37656 710
Inventarier, maskiner och installationer 10 74 646 20413
37 226 883 37677123
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 5000 5000
5000 5000
Summa anlédggningstillgangar 37 231 883 37682123
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1183 2210
Ovriga fordringar 1931 35004
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 91 717 26 954
94 831 64 168
Kassa och bank 12 1924 538 1722 302
Summa omsittningstillgangar 2019 369 1786470
SUMMA TILLGANGAR 39 251 252 39 468 593
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 064 250 22 064 250

Underhallsfond 1923 522 1475 205
23987772 23 539 455

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5103 588 -4729013

Arets resultat 90 266 73742
-5013 322 -4 655 271

Summa eget kapital 18 974 450 18 884 184

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 15 531 310 15 252 700
15531 310 15 252 700

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4 337 760 4909740

Leverantérsskulder 104 529 74 660

Skatteskulder 3 837 5412

Ovriga skulder - 44 352

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 299 366 297 545

4745492 5331709
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 251 252 39 468 593
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Kassaflddesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 328 626 324780
Avskrivningar 524 370 523 440

852 996 848 220
Erhéllen réanta 138 30
Erlagd rénta -238 498 -251 068
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 614 636 597 182
fore forandringar i rorelsekapital
Foéréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -30 663 -3 081
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -14 237 -277 822
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 569 736 316 279
Investeringverksamheten
Arets upplétna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -74 130 -196 250
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 130 -196 250
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -293 370 -246 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -293 370 -246 740
Arets kassaflode 202 236 -126 711
Likvida medel vid arets borjan 1722302 1849013
Likvida medel vid arets slut 1924 538 1722 302
(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I[6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhdliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hdnférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Beroérda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 50-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-8 ar
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1754 427 1720 024
Hyror bostader 263 628 238 069
Summa 2018 055 1958 093
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 145 560 145 380
Overlételseavgifter 5895 -
Ovriga intékter 7 754 90
Summa 159 209 145 470
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9432 10 621
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 681 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7180
VA & sanitet, installationer - 36 998
Véarme, installationer 9075 -
Ventilation, installationer 3431 -
El, installationer 2 575 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 9 865
Vattenskador 123 615 58 232
Klottersanering - 25 508
Summa 168 809 148 404
Not 5 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsavgift/skatt 60 070 60 588
Teknisk forvaltning 140 004 37799
Besiktningskostnader 18 954 -
Snoéréjning 938 3430
Serviceavtal 10 167 -
Forbrukningsmaterial 311 -
Ovriga utgifter for kopta tjanster 1038 -
El 34 578 45428
Uppvarmning 299 966 286 560
Vatten och avlopp 96 759 92 571
Avfallshantering 52 840 44 055
Forsakringar 26 954 26 063
Systematiskt brandskyddsarbete 15 844 -
Kabel-TV 8 940 -
Bredband 107 925 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3 956 -
Summa 879 243 596 494
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 1001
Kontorsmaterial och trycksaker 453 -
Tele och post 2 501 162 348
Forvaltningskostnader 112 332 210 358
Revision 32625 16 125
Jurist- och advokatkostnader 2 544 22 344
Bankkostnader 717 -
IT-tjanster 4 229 -
Ovriga externa tjanster 15 169 10272
Ovriga externa kostnader 9797 271
Summa 180 367 422719

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 73 650 69 750

Utbildning 1 369 -

Summa 75 019 69 750

Sociala avgifter 20 806 17 976

Summa 95 825 87 726
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 504 472 498 583

Inventarier, maskiner och installationer 19 898 24 857

Summa 524 370 523 440
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Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 27 570 004 27 570 004
-Mark 11 306 925 11 306 925
-Markanlaggningar 21 970 21970
38 898 899 38 898 899
Utgaende anskaffningsviérden 38 898 899 38 898 899
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Byggnader -1 220219 -721 637
-Markanlaggningar -21 970 -21 970
-1242 189 -743 607
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -504 472 -498 583
-504 472 -498 583
Utgaende avskrivningar -1 746 661 -1242190
Redovisat viarde 37 152 237 37 656 710
Varav
Byggnader 25 845 312 26 349 785
Mark 11 306 925 11 306 925
Taxeringsvarden
Bostéader 51 000 000 51 000 000
Totalt taxeringsvarde 51 000 000 51 000 000
Varav byggnader 25 000 000 25 000 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsviérden
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 177 534 177 534
177 534 177 534
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 74 131 -
74 131 -
Utgaende anskaffningsviérden 251 665 177 534
Ingaende avskrivningar
Vid érets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -157 121 -132 264
-157 121 -132 264
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -19 898 -24 857
-19 898 -24 857
Utgaende avskrivningar -177 019 157121
Redovisat varde 74 646 20413
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 91 717 26 954
Summa 91 717 26 954
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1924 538 145 611
Transaktionskonto Klientmedel hos SBC - 1 576 691
Summa 1924 538 1722302
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4337760 4909 740
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 15531 310 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 15252 700
Summa 19 869 070 20 162 440
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 19 869 070 20 162 440
Summa 19 869 070 20 162 440
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,10 % 2022-01-28 3920 000 - 40 000 3880000
SEB 0,88 % 2022-05-28 3 000 000 - - 3 000 000
SEB 1,90 % 2023-01-28 4 138 400 - 103 460 4 034 940
SEB 0,97 % 2021-01-28 4 441 040 - 103 280 4 337 760
SEB 0,93 % 2025-06-28 4 663 000 - 46 630 4616 370
Summa 20 162 440 - 293 370 19 869 070

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 93 242 89694
Upplupna rdntekostnader 8 216 8 646
Forutbetalda intékter 125 696 145611
Upplupna revisionsarvoden 16 500 -
Upplupna driftskostnader 55712 53 594
Summa 299 366 297 545

Not 16 Héndelser efter rdkenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfrdgan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 20 708 000 20 708 500
Summa stiallda sdkerheter 20 708 000 20 708 500
Underskrifter

Malmé , 2021- -

Henrik Gullbrandsen Johanna Gunneflo

Styrelseordférande

Gunilla Klingberg Sabine Schoénangerer

Darek Danielsson

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021- -
Peter Cederblad KPMG
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i Brf Krageholm, org. nr 769609-4759

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krageholm for 8r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller 8sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i rsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Krageholm for &r 2020 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Revisionsberéattelse Brf Krageholm, org. nr 769609-4759, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmé den 27 april 2021

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Brf Krageholm, org. nr 769609-4759, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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